Geénéralités : Fiche G1

. ZPPAUP : Hictorique, définition at

principec gaénaraux

L‘intervention de I'nomme sur le site du Loiret remonte a I'époque gallo-
romaine. D'abord mis en valeur par I'agriculture, le site connait ensuite
le développement des bourgs d'Olivet et de St Nicolas, puis c'est au tour
des chateaux de s'imposer au XVIIéme siecle avec leurs parcs.

A la "Belle Epoque", la riviere est réputée pour les activités de loisirs qu'elle
propose : guinguettes et restaurants au bord de I'eau, canotage et fétes
vénitiennes. Cela vaut a Olivet le qualificatif de "Venise des bords du Loiret “.

Au fil des siécles, chaque type d'utilisation du sol a ainsi laissé ses marques
dans le paysage bati :

-lI'agriculture avec ses hameaux et son architecture rurale ;

-les prémices de I'ére industrielle avec ses moulins ;

-la villégiature avec ses chateaux, ses ports et la "Venise du Loiret ".

Aujourd'hui encore la poussée urbaine marque le paysage avec ses
lotissements de maisons individuelles, ses grandes infrastructures et ses
équipements collectifs.

Le site du Loiret n'est donc pas immuable. Mais pour que ce petit coin de
verdure chargé d'une histoire originale et positionné aux portes de I'agglomération orléanaise, puisse
conserver son caractere exceptionnel, il fallait lui attribuer une protection spéciale.

C’est ainsi que les 6 communes riveraines de la riviéere
ont décidé de créer simultanément la Zone de
Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et
Paysager de la riviere Loiret. Une ZPPAUP
est un outil réglementaire qui vise a protéger le
patrimoine de la nation.

A l'origine, les ZPPAU créées par la loi du 7 janvier
1983 concernaient essentiellement le patrimoine bati.
En ajoutant un "P", la loi du 8 janvier 1993, dite loi
"Paysage", a étendu le champ d'application des zones
de protection au paysage.

La ZPPAUP de la riviere Loiret existe depuis le 3 février
1995. Elle s'étend sur I'ensemble de la riviere et de ses
abords, depuis la source du Bouillon jusqu'a la
confluence avec la Loire.

Une entité paysagére complexe...

uatre composantes déterminent le site du Loiret et
ses paysages géographique, urbanistique,

Ainsi, a chaque secteur va correspondre une
réglementation spécifique pouvant étre nuancée en

écologique et historique.

Ces composantes définissent des ambiances variées sur la
riviere et ses alentours qui ont conduit a découper la zone
en quatre séquences paysageres (voir carte au verso) :

- La forét galerie
- Le lac

- Les fles

- Les champs

Les séquences sont composées de secteurs, liés selon les
modes d’occupation du sol (d’'un point de vue culturel et
fonctionnel). Ce zonage permet d'identifier les paysages
existants afin de les affirmer, ou de les mettre en valeur.

fonction de la séquence concernée.

On dénombre 5 secteurs bien définis :

- S1, secteur naturel a fort patrimoine paysager
- S2, secteur d’appartenance au val

- 53, secteur “Venise du Loiret”

- S4, secteur “jardin habité”

- S5, secteur de valeur paysagére & améliorer

Ces fiches n'ont pas pour vocation de développer dans
le détail chaque secteur et séquence. Pour une
information plus compléte, il convient de consulter le
document complet (cahiers de protection)



Bl 1 : Qoctour naturel 3

fort patrimoine paycager

| regroupe les parcs, jardins, chateaux
et moulins du bord du Loiret, mais
aussi des ensembles agricoles ou boisés

equences

S La ZPPA.U.P.concerne
ﬂ\ ‘ I'ensemble de Ia riviére, de
la source au confluent. Pour protéger au mieux

ses paysages, il fallait tenir compte de leur

Les lies

M La séquence des fles est située a mi-p
la riviere. La présence des iles et de nomt
lins la différencie de I'amont et de |'aval. C
tie la plus connue du grand public et la plt
tée. Elle correspond a une succession de |
nés jadis a alimenter les roues des mot
séquence s'étend du Moulin Saint

qu'il convient de preserver et de mettre  yiyargité, d'oi cette approche de la riviére sous

en valeur (Coigneau, Pointe de p d 2 la chaussée des Moulins de Sain
Courpain, levée de la Loire a St- 'ofmede i o i
Hilaire...).

n . . St-Pryvé-5t-Me
La forét galerie est, elle aussi,

réglementée par le secteur S1. 1II
convient dy limiter les aménagements
publics favorisant une fréquentation
excessive tels que parkings, aires de
jeux, accés nouveaux a la riviere mais
plutot d'y favoriser les espaces naturels
boisés ou enherbés de préférence non
clos.

S2 : Secteour

d’appartenance au val

ecteur naturel dappui, il s'agit

d’espaces pour la plupart agricoles
qui permettent d’avoir une vision
panoramique de la rive et du cordon
boisé.
Le secteur S2 est un secteur de
“respiration” et d’approche du site,
essentiel a la lecture et a |la
compréhension de l'identité globale du
paysage. Il doit permettre de maitriser
I’évolution des alentours du cours d’eau.
il marque, de plus, la liaison entre le Val
de Loire et le Loiret.

LEs CHAMPS

M Cette séquence corres-
- pond a la partie doma-

» niale (publique) du

» Loiret comprise entre

: les Moulins de la
1 chaussée de

» Saint-Santin et

: la Pointe de -,
. Courpin, -&f
« confluence

: dela

' Loire et

aux-Prés

Bl Q3 : Coctour “Venice
du Loiret”

n limite de la rive inondable, la “Venise

du Loiret” est constituée par un habitat
sur pilotis gares a bateaux, petites
maisons et quais. Son charme vient de
I'organisation du foncier en laniéres
perpendiculaires au Loiret et du contraste
de la miniaturisation des constructions et
la taille souvent haute des arbres.

La “Venise du Loiret” constitue un site de
haut intérét patrimonial et paysager. Les
constructions nouvelles devront conserver
les principes d’implantation et de
volumétrie de I'habitat traditionnel. Les
grands arbres seront conservés le plus
longtemps possible et leur releve devra
étre préparée par des plantations
nouvelles d’individus déja assez forts.

du Loiret. Elle est
remarquable par I'allure
que prend le Loiret. Ses
eaux s'accélerent, devien-
nent plus libres, retrouvent la
clarté qu’elles connaissaient a
la source. La séquence est aussi
marquée par la prédominance des espaces
naturels (Painte de Courpin et sa forét alluviale)
et agricoles (arboriculture). On y observe plu-
sieurs roseliéres réintroduites en 1983-85.

St-Hilaire-
St-Mesmin




LA Forer GALERIE

| ] | )
] | ]
d : : M Elle s’étend de la source du Loiret (dans le Parc

arcours de s . nd de
reux mou- s : Floral d'Orléans-La Source) aux abords du Pont de ZPPAUP
‘est la par- | 1 laRN 20. Le nom de Forét Galerie met en évidence
s fréquen- E ! les caractéristiques de cette portion amont du quand fu nous
viefs desti- : ' Loiret, les rives boisées gréant une véritable gale- tiene !!
ilins. Cette , . rie forestiere. Cette ambiance intimiste est renfor-
-Samson a | , cée par I'absence de chemin piétonnier sur les
-Santin. . ' berges. _Seulg Ies\pont_s et quelques a}:cé§ per- Si I’ensemble des

: pendiculaires & _la rive permettent d"avoir une dispositions et
smin ‘ vug.sur le: Loiret. réglementations de

-

la ZPPAUP peuvent

vous paraitre

lourdes et

pénalisantes, il est
également important

de voir la valorisation

que la zone peut apporter
a votre propre patrimoine.

Patrimoine reconnu, c’est
sa mise en valeur que I'on
recherche a travers une

%
% démarche librement
3 N consentie par les
2. : y Sowte . 2 .
LE Lac du Loiret communes riveraines du

Parc Floral Loiret.

M Cette sequence s'étend
du Pont de la RN 20 jusqu'a la
chaussée du Moulin Saint-
Samsan. Cette portion de riviére
est relativement large et le cou-
rant y est quasiment nul, d'ol
cette comparaison avec un lac.
Plusieurs temps forts caractéri-
sent cette séquence : la “Venise
du Loiret” et ses nombreux res-
taurants, le Poutyl et son parc,
les chateaux du Val et du
coteau, le Pont d'Olivet.

St-Cyr-
en-Val

La ZPPAUP
permet
d’assurer une
meilleure
protection de
votre patrimoine
en l'adaptant a
I'espace a
protéger.

Campus
Universitaire

«*
-

Pour en faciliter la lecture,
cette carte a été réalisée en anamorphose
(le rapport hauteur/largeur étant égal a 1,5).

BB S5 : Cocteur de
valeur  payeagere 4
amaliorer

Bl S4 : Secteur
“Jardin habits”

| regroupe la plupart des

zones urbanisées du
périmetre : bourgs
anciens, demeures
bourgeoises mais aussi
secteurs  d’urbanisation
plus récente.

Ce secteur est caractérisé par la
présence de grands équipements :
Auchan, zone industrielle de St-
Pryvé-St-Mesmin, station d’épuration,
usine de traitement de I'eau
potable... Les relations entre ces
équipements, leurs dépendances et
le Loiret doivent étre améliorées.

L'organisation et le volume
du bati ancien (bourg
perpendiculaire a la
riviére, murs ceinturant les
jardins, maisons dont le
pignon donne sur la rue)
doivent étre préservés, en
particulier le long de Ila
route du Coteau (CD14)

Source : Plaquette : ZPPAUP : Riviére du Loiret,
ADAPRILS*, 1996

*ADAPRILS : Association pour la Défense,
I’'Aménagement et la Protection de la Riviere du
Loiret et de son Site, lieu de concertation pour la
mise en place de la ZPPAUP a I’époque.



Troic objectife

® Renforcer la protection du
patrimoine urbain et rural

® Faire participer la population et
les élus aux décisions concernant la
protection d'un site

® Adapter la servitude des abords
de monuments historiques aux lieux
et lui donner un contenu (rapport de

présentation,
recommandations).

reglement et

Communee concernéec

C'est Il'ensemble des communes
bordant la riviere qui sont concernées
par la ZPPAUP : Mareau-aux-Prés, St-
Hilaire-St-Mesmin, St-Pryvé-St-Mesmin,
Olivet, Orléans et St-Cyr-en-Val.

Lec offete cur lec citee incerite ot loc

monumente hictoriques :

La ZPPAUP, remplace les autres
servitudes liées a la protection des
monuments historiques et des sites
inscrits situés a l'intérieur du périmétre
de la ZPPAUP. C’est le cas par exemple
de I'Eglise de St Hilaire St Mesmin par
exemple.

Lec effate cur leg plane
locaux  d'urbanicme

(PLU) -

Les ZPPAUP, comme toute
servitude d’utilité publique,
sont annexées aux PLU. Elles
s’'ajoutent a leurs
dispositions.

Effete cur le régime de la publicité

extérieure :

La publicité est interdite de droit dans
les ZPPAUP, mais elle peut étre
partiellement réintroduite sous la forme
de zones de publicité restreinte. Cette
interdiction ne vise pas les enseignes
qui sont soumises a un régime
d’autorisation.

Intervention cur lec voieg

et ecpaces publice :

L'aménagement des voies
et espaces publics doit étre
conduit de facgon a valoriser
le paysage environnant, en
tenant compte de |la
vocation de la séquence ou
du secteur.

Intervention cur leg
concfructione
Tous les travaux sont

soumis a autorisation
construction, démolition,
mais aussi transformation
ou simple modification
d’aspect, abattage et
élagage.

Ces autorisations spéciales
sont délivrées par I'autorité
compétente en matiere de
permis de construire (le
plus souvent le maire),
aprés avis de I'’Architecte
des Batiments de France
(ABF).

Pour le bati ancien, il
convient de veiller tout
particulierement a la

IMPORTANT

Lee grande principag

cohérence du béatiment avec son
environnement, son histoire. Pour les
constructions nouvelles, il conviendra
de s’inspirer au maximum de la
typologie de [I'architecture locale
traditionnelle (voir fiche Al).

Intervention cur
vegatal :

Tout arrachage, abattage ou élagage
nécessite une autorisation préalable qui
peut prévoir des replantations

compensatoires. Pour la gestion de ce
patrimoine, voir fiche E2.

le patrimoine

Intervention cur lee rivee du Loiret

Des prescriptions spécifiques tendant a
renforcer ou a rétablir le caractére de la
rive pourront étre imposées en fonction
de la typologie de la berge. (Voir fiche
E1).

Afin de vous assurer de la compatibilité des travaux que vous souhaitez mener avec les dispositions de la ZPPAUP et
de raccourcir les délais d’instruction de votre dossier, nous vous conseillons, lors de I'élaboration de votre projet, de
consulter le plus en amont possible le Service Départemental de I’Architecture et du Patrimoine et d’autres structures
susceptibles de vous apporter des informations concrétes (voir fiche information correspondante).

N’hésitez pas a réaliser une série de prises de vue de I'état des lieux du périmétre dans lequel vous souhaitez intervenir
pour imager votre projet.

“Vous habitez au coeur d'une ZPPAUP" Fiches pédagogiques éditées par I'Association pour la Protection du Site de la riviére du Loiret et de son bassin versant - 10/04 - Contact : 02.38.62.55.89 - Imprimerie Copie45



